Sygn. RN/2013/101

Regulamin okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w spotdzielni

Egzemplarz nr 1

sygn. RN/2013/101

Regulamin
okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spoldzielni
w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania

optat za lokale w spoldzielni

Zabrze 2013 rok

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
Strona 1/31



Sygn. RN/2013/101

Regulamin okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w spoldzielni

W oparciu o przepisy:

1. Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. Nr 188 z 2003 r.,
poz. 1848 z pdzn. zm.),

2. Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. Nr
11922003 r., poz. 1116 z pdzn. zm.),

3. Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz. U. Nr 71 z 2001 r., poz. 733 z p6zn. zm.),

4. Kodeksu Cywilnego ( Dz. U. Nr 16 z 1964 r., poz. 93 z p6zn. zm.),

5. Ustawy z dnia 7.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiriwym odprowadzeniu
sciekow ( Dz. U. Nr 72 2 2002 r., poz. 747 z p6zn. zm.),

6. Ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54 z 1998 r. , poz. 348 z pozn.
zm.),

7. Statutu Spotdzielni,

8. Ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wtasnosci lokali.

|
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin wustala zasady okreslajace koszty eksploatacji 1 utrzymania zasobow
mieszkaniowych i zasady optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni, whascicieli lokali
oraz osoby nie bedace czlonkami, ktére posiadajg spodidzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, najemcow lokali mieszkalnych oraz osoby korzystajace z lokali bez tytutu prawnego.

[\S)

. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy i pomieszczenia dodatkowe stanowigce wilasno$¢ lub
wspotwlasno$¢ Spotdzielni oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych a takze nieruchomosci stanowigce mienie

spotdzielni zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i
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sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem budynkow oraz
stuzgce prowadzeniu przez spoldzielnie dziatalnosci administracyjnej, spotecznej,

kulturowej i o§wiatowej, jak rowniez nieruchomosci niezabudowane.

§2

1. llekro¢ w Regulaminie tym mowa jest o:
1) Spoéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Gornicza Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,,Luiza”
w Zabrzu przy ul. Wolnos$ci 412.
2) uzytkownikach lokali — rozumie si¢ przez to:
a) osoby posiadajace odrebna wlasnos¢ lokalu — samoistny wiasciciel bedacy lub niebedacy
cztonkiem spétdzielni,
b) czlonkéw spotdzielni posiadajacych spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,
¢) osoby nie bgdace cztonkami spotdzielni, posiadajace spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu,
d) najemcow lokali,
e) osoby korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego.
3) nieruchomos$¢ — rozumie si¢ przez to cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej odrebny
przedmiot wiasno$ci (grunt), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub cze¢$ci
takich budynkéw, jezeli z mocy przepisow szczegélnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci.
4) cze$ci wspolnej nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czesci budynkoéw lub budynku
wraz z urzadzeniami, ktore nie shuza wytacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrebnionego. Do cze$ci wspdlnych nieruchomos$ci zaliczamy w  szczegdlnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, strychy, dach, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie

itp.), zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynku,
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okna w klatkach schodowych, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,
instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, AZART do urzadzenia odbiorczego
danej instalacji a takze inne urzadzenia 1 sieci usytuowane w obrgbie lub na terenie
nieruchomosci.

5) mieniu spotdzielni przeznaczonym do wspolnego korzystania okre§lanym jako ,,mienie
wspolne” - nieruchomosci, budowle, mata architektura bedaca wiasnoscig spoidzielni
stuzagce nieruchomos$ci, w ktorej usytuowany jest wyodrebniony lokal bez wzgledu na
faktyczne korzystanie z tego mienia przez wiasciciela lokalu wyodrebnionego, okreslone
przez spoldzielnig.

6) mieniu ogdélnym spotdzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura bedaca
wlasnoscia spoldzielni stuzaca prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez spétdzielnie.

7) powierzchni uzytkowej lokalu — powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposoéb uzytkowania wynikajaca z
dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku lub dokumentacji technicznej budynku przejetej
przez spoldzielnie¢ w trakcie odbioru a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stluzacych mieszkalnym 1
gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania.
Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkondw,
tarasow 1 loggi, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, woézkowni,
strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

8) lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to wydzielony trwatymi $cianami w obrebie
budynku zesp6t izb, przeznaczony na staly pobyt ludzi, ktdéry wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych, przy czym za lokal
mieszkalny uwaza si¢ rowniez pracowni¢ tworcy przeznaczong do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

9) pomieszczeniu przynaleznym — pomieszczenie stanowigce czes$¢ sktadowa lokalu, cho¢by
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nawet do niego bezposrednio nie przylegato lub byto potozone w granicach nieruchomosci
gruntowej poza budynkiem.
10) osobach zamieszkatych w lokalu mieszkalnym — rozumie si¢ przez to osoby faktycznie
korzystajace z lokalu, wymienione w pkt 2) oraz osoby, ktore swe prawa do zamieszkiwania
wywodza od nich w szczegdlnosci: cztonkowie rodzin 1 inne osoby bliskie oraz osoby
uzytkujace lokal lub jego czg$¢ na podstawie zawartej z nimi umowy.
11) przychodach — rozumie si¢ przez to otrzymane lub pozostawione do dyspozycji
Spotdzielni w roku kalendarzowym pienigdze 1 wartosci pieniezne oraz wartos¢
otrzymanych $wiadczen w naturze 1 innych nieodptatnych $wiadczen.
12) pozytkach z nieruchomosci — rozumie si¢ przez to dochody, ktore wynikaja ze stosunku
prawnego.
13) grupie nieruchomosci — zespo6t nieruchomos$ci w obrebie danego osiedla.
14) urzadzeniach pomiarowych — rozumie si¢ przez to wszelkie dopuszczone do obrotu lub
uzywania urzadzenia techniczne stuzace do pomiaru ilosci przeptywajacej cieczy lub energii
oraz emitowanego ciepta.
15) okresie rozliczeniowym — okres, za ktory spotdzielnia dokonuje rozliczenia
poniesionych kosztéw z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np. miesigc, kwartat,
potrocze, rok.
16) pomieszczeniach dodatkowych — cze$¢ wspdlng nieruchomosci zajeta przez
uzytkownika lokalu za zgoda pozostatych uzytkownikow lokali w danej nieruchomosci np.
pralnie, suszarnie, wozkownie, strychy, piwnice, komorki przeznaczone do
przechowywania opatu.

§3
Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg si¢ na:
a) koszty utrzymania i eksploatacji lokali ( oplaty niezalezne od wiasciciela),
b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni

1 stanowigcych czg$ci wspolne nieruchomoscei,
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c) koszty dzialalnosci spotecznej, kulturalnej 1 o§wiatowe;.

§4
Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dzielg si¢ na:
a) pozytki z czesci wspolnej nieruchomosci,
b) przychody z dziatalnosci spotdzielni w zakresie najmu i dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni,
¢) przychody z dzialalnosci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej spotdzielni,
d) inne przychody spéidzielni zaliczone zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od

0s6b prawnych do przychodéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym.

I
KOSZTY EKSPOATACJI I UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY USTALANIA
ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5

1. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu zaliczone s3 koszty dotyczace zuzycia

w lokalu:
a) energii cieplnej na ogrzanie lokalu, jezeli lokal jest ogrzewany z zewngtrznego dla
nieruchomosci zrodta ciepta (kottownia, wymiennikownia itp.),
b) energii cieplnej do podgrzania wody, jezeli lokal jest wyposazony w instalacje cieptej wody
otrzymywanej z zewnetrznego dla nieruchomosci zrodta ( kotlownia, wymiennikownia itp.),
¢) zuzycia wody zimnej liczonej lacznie z woda zuzyta jako ciepta woda i kanalizacja,
d) wywozu nieczystosci statych z nieruchomosci,
e) gazu — jezeli wystepuje zuzycie gazu z jednego licznika zbiorczego dla budynku lub grupie
budynkow,

oraz koszty korzystania z :
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a) wodomierzy glownych,

b) instalacji AZART,

¢) instalacji domofonowe;j.

§6

1. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali 1 podgrzania wody wynikajg z
faktur dostawcy energii cieplnej wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii
w oparciu o wskazania licznikoéw mierzacych zuzycie oddzielnie dla celow ogrzania lokali i
podgrzania wody.
2. Koszty oplaty za zamowiong moc cieplng 1 za ustugi przesylowe obcigzaja poszczegolne
nieruchomos$ci zgodnie z zamowieniem. (Zamawiana moc cieplna wynika z audytu
energetycznego.)
B Zaliczki na poczet kosztow ogrzewania lokalu optacane s3 miesigcznie w terminie
ustalonym przez spotdzielni¢ terminem i 1 wysokosci.
gab Rozliczanie kosztow dostawy ciepla danego budynku na cele ogrzewania lokali,
dokonuje si¢ w oparciu o faktyczne poniesione koszty energii cieplnej do ogrzania:
a) w budynku wielorodzinnym wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania — na
poszczegbdlne lokale w okresie rozliczeniowych wg zasad rozliczen kosztow ogrzewania oraz
ustalonych optat z tego tytulu dla uzytkownikow lokali
b) W budynkach wielorodzinnych wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania — wedtug
m?2 powierzchni uzytkowej lokalu.
5. Rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej do podgrzania wody danej nieruchomosci
dokonuje si¢ w oparciu o faktycznie poniesione koszty dostawy energii cieplnej do podgrzania
wody 1 koszty state w okresie rozliczeniowym, przeliczone na 1 m 3 cieptej wody:
a) zuzytej w lokalach a wykazanej jako suma zuzycia na wodomierzach indywidualnych — gdy
w budynku wszystkie lokale sg opomiarowane,
b) zuzytej w budynku, ktory jest wyposazony w wodomierz gléwny przy czym, lokale

opomiarowane obcigzane s3 iloscia wykazang w wodomierzach indywidualnych wg
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wyliczonego kosztu podgrzania 1 metra sze$ciennego wody dla calego budynku a pozostate
koszty ( po pomniejszeniu o obcigzenia lokali opomiarowanych) dzielone sg na ilo$¢ oséb
zamieszkalych w lokalach nieopomiarowanych.
§7
Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekéw sg ustalane odrebnie dla kazdego budynku
wg wskazan wodomierzy glownych zainstalowanych w poszczegolnych budynkach
mierzacych zuzycie wody zimnej i cieptej lub wymiennikowniach grupowych dla zuzycia
cieptej wody w przypadku gdy budynek nie ma zainstalowanego wodomierza do cieptej
wody 1 rozliczane na budynek wg zasad okreslonych w niniejszym regulaminie.
Koszty dostawy wody wyliczone sa jako iloczyn obowigzujacych cen na zimng wodg 1 ilosci
zuzytej wody zimnej i cieptej (zimna woda podgrzana) a koszty odprowadzenia $ciekdw jako
iloczyn obowigzujacych cen na $cieki ilo$ci zuzytej] wody zimnej i cieptej przyjmujac, ze
jeden metr sze$cienny zuzyte] wody odpowiada 1 metrowi szesciennemu odprowadzonych
sciekow.
Koszty dostawy wody do lokali i odprowadzenia $ciekéw z lokalu pokrywane sg przez
wilascicieli lokali w formie optat miesi¢cznych wynikajacych z :
a) odczytow w lokalu w terminie ustalonym przez spotdzielni¢ ilosci m3 wody 1 Sciekéw
przypadajacej na jedng osobe zamieszkata w lokalu gdy lokal nie jest wyposazony
w wodomierze indywidualne, wynikajaca z rdznicy zuzycia wody pomigdzy zuzyciem na
catym budynku i sumg zuzycia wykazanego na wodomierzach indywidualnych
z uwzglednieniem ewentualnych zmian cen i1 stawek w okresie rozliczeniowym — w formie
opfat,
4. Naliczone w okresie rozliczeniowym zaliczki podlegaja indywidualnemu rozliczeniu na
poszczegblne lokale w oparciu o faktyczne zuzycie stanowigce sum¢ wskazan wszystkich
wodomierzy zainstalowanych w lokalu na podstawie dokonanych odczytow przez
pracownika spoldzielni lub w inny przyjety przez spoétdzielnie sposob na koniec okresu

rozliczeniowego. Do obliczen przyjmuje si¢ pelne iloSci metrow szesciennych stosujac
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zaokraglenia 0,5 metra sze$ciennego 1 mniej w dot a powyzej 0,5 metra sze$ciennego
w gore.

5. W przypadku gdy wszystkie wodomierze zainstalowane w lokalu wykazuja zuzycie 0 m3
i nie jest to spowodowane ich awarig do optat przyjmuje si¢ wartos¢ ,,0”.

6. Uzytkownik lokalu obowigzany jest sprawdzi¢ co najmniej raz w miesigcu czy
wodomierz rejestruje zuzycie wody. Kazda niesprawnos¢ wodomierza uzytkownik jest
zobowigzany zglosi¢ do spotdzielni w terminie do 3 dni od daty jej stwierdzenia celem
dokonania kontroli przez Spétdzielnie.

7. Podczas dokonywania odczytow wodomierzy pracownik spétdzielni zobowigzany jest do
sprawdzenia prawidtowosci potagczen wszystkich odbiornikow wody a uzytkownik lokalu
zobowigzany jest do umozliwienia sprawdzenia funkcjonowania tych urzadzen.

8. Uzytkownicy, ktorych lokale zostaty wyposazone w liczniki poboru wody zobowigzani
sg do:
a) eksploatacji wodomierzy w sposob zapobiegajacy jego uszkodzeniu lub zniszczeniu,
b) zapobiegania przed uszkodzeniem lub zerwaniem plomby,
¢) natychmiastowego zglaszania w administracji spotdzielni przypadkéw nieprawidtowego
funkcjonowania,
d) niezwlocznego zapewnienia dostepu do wodomierza przedstawicielom spoidzielni w celu
kontroli funkcjonowania i dokonania odczytow,
e) terminowego regulowania miesi¢cznych optat za pobor wody i odprowadzenie Sciekoéw,
f) pokrywania kosztow naprawy wodomierzy wynikajacych z ich uszkodzenia.
9. W przypadku nie przestrzegania zasad okreslonych w pkt 8 § 7 uzytkownik lokalu reguluje
optaty za pobdér wody i odprowadzenie $ciekow wedlug zasad obowigzujacych dla lokali
nieopomiarowanych.
W przypadku stwierdzenia:

a) zerwania plomb umieszczonych na urzadzeniu lub jego tacznikach,

b) nielegalnego poboru wody poza urzadzeniami pomiarowymi,
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¢) swiadomych dziatan zmierzajacych do zanizenia prawidlowos$ci odczytow

Spotdzielnia ma prawo za dany okres rozliczeniowy obcigzy¢ taki lokal réznicg wynikajaca z
tych nieprawidtowosci.

10. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w lokalu w trakcie dokonywania odczytéw
zobowigzany jest on do uzgodnienia z administracjg innego terminu dokonania odczytu
zgodnie  zregulaminem wewnetrznym.

§8
Koszty wywozu nieczysto$ci statych z nieruchomosci ponoszone przez spotdzielni¢ obcigzaja

uzytkownikow lokali zgodnie z Uchwala Rady Miasta.

§9

1. Koszty dostawy gazu sieciowego rozlicza si¢ dla nieruchomos$ci wyposazonych w zbiorcze
liczniki gazu, w ktorych lokale nie posiadajg indywidualnych licznikow.
2. Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki poniesione przez spotdzielni¢ na jego
zakup 1 dostawg w ilo$ci okreslonej przez wskazania zbiorczych licznikéw wedhug aktualnie
obowigzujace;j taryfy.
3. Jednostka podziatu kosztéw 1 optat za 1 metr szeScienny gazu jest liczba oséb korzystajaca z
danego licznika.
4. Optaty miesigczne za dostawg gazu sieciowego ustalone sg przez Zarzad Spoéidzielni
w wysokos$ci i w sposOb zapewniajacy rownowazenie poniesionych kosztow jego dostawy z
przychodami z tego tytutu.

§ 10
1. Koszty eksploatacji i utrzymania anten zbiorczych AZART obejmuja wylacznie koszty
eksploatacji i utrzymania instalacji umozliwiajacej uzytkownikom lokali odbior programéw
publicznej telewizji 1 radia ( pakiet podstawowy). Koszty ewidencjonowane s3 na
nieruchomosciach wyposazonych w taka instalacje.

2. Optaty miesigczne z tytutu eksploatacji instalacji AZART ustala si¢ zgodnie z planem
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Regulamin okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w spoldzielni

finansowym spotdzielni w oparciu o poniesione koszty roku poprzedniego z uwzglednieniem
zmian cen w roku, na ktory ustalane sa oplaty i dzielone na ilo$¢ gniazd odbiorczych
znajdujacych si¢ w lokalach wyposazonych w instalacje AZART.

§ 11
1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania domofondéw ewidencjonowane sa na poszczegolne
budynki i obcigzaja lokale w danej nieruchomosci.
2. Opfaty miesigczne z tytutu eksploatacji domofondéw ustala si¢ zgodnie z planem
finansowym w oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzglednieniem zmian w

roku, w ktérym ustalone sg optaty i dzielone na ilos¢ lokali.

§ 12

1. Roznica wynikajaca z indywidualnego rozliczenia kosztow utrzymania lokalu w podziale na
poszczegblne rodzaje kosztéw eksploatacji 1 utrzymania lokalu z naliczonymi zaliczkami na
poczet tych kosztow rozlicza si¢:

a) w przypadku nadptaty ( naliczone zaliczki wigksze niz rzeczywisty koszt danego rodzaju
przypadajacy na lokal) beda traktowane jako nadplata i zaliczone zostang jako wplaty
dotyczace przysztych okresow rozliczeniowych,

b) w przypadku niedoptaty (naliczone zaliczki mniejsze niz rzeczywisty koszt danego rodzaju
przypadajacy na lokal) uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptaci¢ w terminie 14-stu dni od
daty otrzymania rozliczenia lub w terminie okre§lonym w zawiadomieniu o rozliczeniu. Od

nieterminowe] wplaty spoldzielnia naliczy odsetki za zwloke¢ w wysokosci okreslonej

ustawowo.
11
KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI
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§13

< Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej sa ewidencjonowane

odregbnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano wyodregbnienia lokalu

czy tez nie.

2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania czesci wspdlnej nieruchomos$ci ponosza proporcjonalnie do

udzialu we wspotwlasnosci wilasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia cztonkiem
spoldzielni, czy tez po rezygnacji z tego cztonkostwa. Natomiast czlonkowie spoétdzielni
posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu, osoby posiadajace spotdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu nie bgdace cztonkami spétdzielni, osoby posiadajace umowe¢ najmu oraz
osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego, proporcjonalnie do metra kwadratowego

powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie

koszty poniesione na cze$ci wspdlne danej nieruchomos$ci chociazby uzytkownicy lokali

bezposrednio z tych czgéci nie korzystali.

§ 14

1. Ewidencja kosztow eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspoOlnych nieruchomosci
dokonywana jest na podstawie dokumentéw zrédlowych bezposrednio dotyczacych danej
nieruchomos$ci lub na podstawie dokonanych rozliczen omodwionych w niniejszym
regulaminie.

2. Na koszty eksploatacji 1 utrzymania cze$ci wspolnych nieruchomosci sktadajg sie
w szczeg6lnos$ci wymienione ponizej koszty, ktore ewidencjonowane i rozliczane sg wedtug
nastepujacych zasad:

a) koszty energii elektrycznej zuzywanej w czeSciach wspolnych ( klatki schodowe,
korytarze, piwnice, strychy, oswietlenie terenu, budynku) obcigzaja nieruchomo$¢ wedtug

zuzycia z licznikow energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie z
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fakturami zaktadu energetycznego,

b) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialnosci cywilnej
lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzaja nieruchomos$¢ w oparciu o zawarte przez spotdzielnie
polisy i naliczone sktadki ubezpieczeniowe,

¢) koszty utrzymania czystosci 1 konserwacji zieleni na nieruchomosci wspdlnej obcigzaja
dang nieruchomos¢:

1) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcg,

2) w oparciu o prowadzong przez spotdzielni¢ odrebna ewidencje ksiggowa kosztow
utrzymania czystosci 1 konserwacji zieleni i1 obcigzajag dang nieruchomo$¢ zgodnie
z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow.

d) koszty ustug kominiarskich obcigzaja nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych
ushug i zakresem $wiadczonych ustug na danej nieruchomosci,

e) koszty zuzycia mediow ( centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja,
nieczystosci stale) zuzyte w czeSciach wspolnych nieruchomosci obcigzajag  dang
nieruchomo$¢ w oparciu o przyjete w spotdzielni metody rozliczania medidéw na
poszczegolne lokale,

f) koszty eksploatacji 1 utrzymania oraz remontow dzwigéow osobowych lub osobowo-
towarowych jezeli nieruchomos$¢ jest w nie wyposazona obcigzaja dang nieruchomos$¢
zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej ewidencji
ksiggowej spotdzielni zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym
kosztow,

g) koszty utrzymania 1 eksploatacji zsypow, jezeli na nieruchomosci jest zsyp obciazaja dang
nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej
ewidencji ksiggowej spotdzielni zgodnie z obowigzujacym w spotdzielni podziatem
kalkulacyjnym kosztow,

h) koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscia wspdlng obciazaja dang nieruchomos$¢

w oparciu o prowadzong odrgbng ewidencja ksiggowa kosztoéw ogolnych 1 kosztéw zarzadu
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spotdzielni zgodnie z obowigzujagcym w spotdzielni podzialem kalkulacyjnym kosztow
1 uchwalonym planem finansowo-gospodarczym spotdzielni,

1) koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,

J) wszelkie inne koszty nie wymienione powyzej 1 poniesione przez spotdzielni¢ a dotyczace
czgsci wspolnej nieruchomosci obcigzaja dang nieruchomo$¢ zgodnie z fakturami
wykonawcow lub wynikaja z prowadzonej odrgbnej ewidencji ksiggowej spotdzielni zgodnie

z obowigzujacym w spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow.

IV
KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI MIENIA SPOLDZIELNI

§ 15
Koszty utrzymania i eksploatacji mienia spotdzielni dzielone sg na:
a) koszty lokali stanowigcych wtasnos¢ spotdzielni tj. koszty lokali, na ktérych ustanowione
sa prawa do lokali, lokali w najmie, lokali uzytkowych oraz lokali zajmowanych bez tytulu
prawnego,
b) koszty mienia spoétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez prawnie
okreslong nieruchomos$¢, w niektorych przypadkach grupe nieruchomosci,

¢) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogélnego spoétdzielni.

§ 16
r~ah Do kosztow utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych wlasno$¢ spotdzielni
zalicza si¢  w szczegolnosci koszty:
a) podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,
b) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajace na te lokale,

¢) odnawiania i remontowania tych lokali obcigzajace spotdzielnie,
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d) odpisu na fundusz remontowy spotdzielni tworzony zgodnie z art. 6 ust. 3 usm,

e) ekspertyz, badan, audytow i przegladéw dotyczacych lokali,

f) oswietlenia terenu,

g) zarzadu ( administrowania) tymi nieruchomosciami.
Koszty ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali ze
wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.

2. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowigcych mienie spotdzielni ponosza wszyscy

uzytkownicy lokali.

§ 17
1. Pod pojeciem mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspolnego korzystania okreslonego

dalej ,,mieniem wspolnym” rozumie si¢ wszystkie nieruchomosci budowlane i inne
urzadzenia stanowigce wilasno$¢ spoldzielni a przeznaczone ze wzgledu na ich charakter
1 funkcje do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow okreslonej grupy budynkow
1 nieruchomosci a w szczegolnosci:

a) chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

b) ulice wewnetrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

c¢) o$wietlenie terenéw 1 ulic,

d) mata architektura i tereny zielone,

e) infrastruktura techniczna shuzaca do zabezpieczania dostawy mediow do lokali i budynkow.

§ 18
1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego sa ewidencjonowane odrebnie dla danej
nieruchomo$ci wzglednie grupy nieruchomos$ci, dla ktoérej to mienie wspoOlne jest
przeznaczone.
2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego ponoszg wszyscy uzytkownicy lokali,

proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
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przynaleznych w powierzchni uzytkowej catkowitej wszystkich budynkow, dla ktorych to
mienie jest przeznaczone do korzystania.
3. Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty
poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.
rvah Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia wspdlnego zalicza si¢ w szczegolnosci
nastepujace koszty:
a) podatku od nieruchomosci wedlug faktycznie poniesionych na dane mienie wspdlne,
b) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzjg na tg optate,
c) utrzymania czystosci i1 konserwacji zieleni mienia wspolnego zgodnie z fakturami
wykonawcow 1 dostawcow lub wg obowigzujacego w spotdzielni podziatu kosztow w uktadzie
kalkulacyjnym,
d) drobnych napraw, remontow 1 przegladow wynikajacych z prawa budowlanego a
dotyczacego mienia wspoOlnego zgodnie z fakturami wykonawcow 1 dostawcoéw lub wg
obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu kosztéw w uktadzie kalkulacyjnym,
f) energii wg zuzycia odczytanego z licznikdw energii zainstalowanych na mieniu wspolnym
zgodnie z fakturami,
g) ogolne koszty zarzadu spoldzielni wg obowigzujacego w spotdzielni sposobu podziatu
kosztow w uktadzie kalkulacyjnym,
h) odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art 6 ust. 3 usm w oparciu

0 obowigzujacy regulamin funduszu remontowego.

§ 19
1. Pod pojeciem mienia ogoélnego rozumie si¢ wszystkie nieruchomosci, budowle i inne
urzadzenia stanowigce wlasno$¢ spotdzielni 1 nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter 1
funkcje do wyodrebnienia jak tez nie stanowigce mienia wspolnego, czyli mienia spotdzielni

przeznaczonego do wspdlnego korzystania a w szczegolnosci:
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a) nieruchomosci niezabudowane,
b) mata architektura i tereny zielone,
¢) budynku Zarzadu spotdzielni,
d) lokale uzytkowe.
2. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia ogolnego sa ewidencjonowane ogolnie dla catego
zasobu lokalowego spotdzielni.
3. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogolnego zalicza si¢ w szczegdlnosci
nastepujace koszty:

a) podatku od nieruchomosci,

b) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

¢) utrzymania czystosci i konserwacji zieleni mienia ogolnego,

d) drobnych napraw i remontéw,

f) mediow,

g) ogoblne 1 koszty zarzadu spotdzielni.

A%
KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ, OSWIATOWEJ I KULTURALNEJ

§ 20
1. Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej zalicza sig:
a) koszty ptac, narzutow na place i odpisow obowigzkowych od ptac pracownikow
zatrudnionych przy prowadzeniu tej dziatalnosci,
b) koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc,
c) koszty bhp, diet, szkolen, reklamy, przejazdoéw i transportu zwigzanych z ta dziatalnos$cia,
d) koszty administracyjno-biurowe klubow spotecznych,
e) koszty zakupu 1 amortyzacji sprz¢tu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie klubow,
f) koszty zwigzane z prowadzeniem zaj¢¢, organizacjg imprez, kot zainteresowan, kolonii

1 potkolonii, klubow seniora oraz prowadzenia innej dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
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1 kulturalnej w klubach,

g) koszty mediow.

V1
POZYTKI I PRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBEM MIESZKANIOWYM

§ 21
1. Pozytki stanowig przychody spoldzielni z tytutu najmu, dzierzawy lub optat za korzystanie
Z mienia stanowigcego czg$¢ wspolna nieruchomosci i s ewidencjonowane na poszczegdlne
nieruchomosci.
2. Pozytki shuza pokrywaniu kosztow utrzymania 1 eksploatacji czeSci wspolnych
poszczegbdlnych nieruchomosci 1 przypadaja proporcjonalnie do udziatu w czesciach wspdlnych
wiascicielom lokali wyodrgbnionych oraz cztonkom spétdzielni posiadajagcym prawo do lokalu

mieszkalnego proporcjonalnie do metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 22

1. Przychody z dziatalnosci spotdzielni w zakresie najmu 1 dzierzawy nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni oraz inne przychody spotdzielni zaliczone zgodnie z ustawg o
podatku dochodowym od o0s6b prawnych do przychodéw 2z gospodarki zasobem
mieszkaniowym pomniejszone o koszty wtasne tych przychodow przeznaczone sg na:

a) pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej w czgsci nie pokrytej
przychodami z tej dziatalno$ci w wysoko$ci ustalonej w rocznym planie finansowo-
gospodarczym,

b) obnizenie optat eksploatacyjnych ustalanych na pokrycie kosztow utrzymania mienia
ogoOlnego spoéldzielni oraz mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania czionkom

spotdzielni bedacych wlascicielami lokali wyodrgbnionych i posiadajacych prawa do lokali
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jednolicie w przeliczeniu na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu.

§23
Przychodami z dziatalnos$ci oswiatowe;j i kulturalnej sg przychody z tytutu:
a) oplaty za zajecia klubowe od cztonkoéw spéidzielni 1 ich rodzin,
b) oplaty za zajecia klubowe od 0s6b nie bedacych cztonkami spotdzielni,
c) oplaty cztonkowskie w klubach,
d) optaty wpisowe od 0sdéb nie bedacych cztonkami spotdzielni,
e) oplaty z tytulu wynajmowania sal i pomieszczen klubow,
f) dotacje 1 dofinansowania ze zrodet zewnetrznych,
g) darowizny,
h) sktadki oraz inne przychody zwigzane z tg dziatalno$cig.
VII
ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Postanowienia ogdlne o zasadach ustalania oplat za lokale

§ 24

1. Optaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania 1 eksploatacji zasobu

mieszkaniowego ustalane sg w planie finansowo-gospodarczym spotdzielni.

2. Poszczeg6lni uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytulu prawnego do lokalu,

charakteru przeznaczenia nieruchomos$ci, w ktoérej znajduje si¢ lokal oraz osoby zajmujace
lokale bez tytutu prawnego maja zréznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki na pokrycie
kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu, o ktorych mowa w dziale II niniejszego
regulaminu.

§ 25

1. Cztonkowie spotdzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego obowigzani sa do

Gornicza Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza” w Zabrzu
Strona 19/31



Sygn. RN/2013/101

Regulamin okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki

zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w spoldzielni

uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nast¢pujacych
miesi¢cznych opfat:

a) zaliczki na pokrycie kosztow 1 eksploatacji lokalu okreslone w dziale II niniejszego
regulaminu,

b) optaty eksploatacyjnej z tytutu spoidzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania
lokali stanowigcych wiasnos¢ spotdzielni.

Jednostka podstawowa jest 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

c¢) Optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspdlnych nieruchomos$ci, koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspolne”,

d) optaty eksploatacyjnej ogodlnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego spotdzielni,

e) kosztow dziatalnosci spotecznej 1 o§wiatowej,

f) optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz

remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrebnionych obowigzani sa do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nast¢pujacych
miesiecznych optat:

a) zaliczki na pokrycie kosztoéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w dziale II
niniejszego regulaminu,

b) optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czesci
wspolnych nieruchomos$ci, koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspdlne”,

c) oplaty eksploatacyjnej ogodlnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego spotdzielni,

d) koszty dziatalno$ci spotecznej, kulturalnej i o§wiatowej,
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e) oplaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajace; odpisowi na fundusz

remontowy zgodnie z podstawami regulaminu funduszu remontowego.

3. Wiasciciele lokali wyodrgbnionych nie bedacy czionkami spétdzielni obowigzani sg do
uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych
miesi¢cznych opfat:

a) zaliczki na pokrycie kosztoéw utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w dziale II
niniejszego regulaminu,

b) optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomos$ci, koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspdlne”,

c) optaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz

remontowy zgodnie z podstawami regulaminu funduszu remontowego.

4. Osoby posiadajace spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu nie bedacy cztonkami
spotdzielni obowigzani sg do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji
poprzez wnoszenie nastepujacych miesiecznych optat:

a) zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w dziale II
niniejszego regulaminu,

b) oplaty eksploatacyjnej podstawowe obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspdlnych nieruchomos$ci, koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspolne”,

c) oplaty eksploatacyjnej odpowiadajacej odpisowi na fundusz remontowy zgodnie
z podstawami regulaminu funduszu remontowego,

d) oplaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia

ogolnego spotdzielni.
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§ 26

1. Najemcy lokali mieszkalnych nie bedacy cztonkami spoldzielni oraz najemcy lokali
o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja czynsz najmu zgodnie z zawartg ze
Spotdzielnia umowa wynikajacg z przepisow Ustawy o Ochronie Praw Lokatora oraz
Kodeksu Cywilnego, Statutu oraz postanowien ,,Regulaminu okreslajagcego zasady najmu
lokali”.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego optacaja
odszkodowanie w okresach miesiecznych w terminie okreslonym w usm w wysokosci
okreslonej w umowie najmu lub wysoko$ci nie mniejszej niz koszty eksploatacji
1 utrzymania lokali stanowigcych wlasno$¢ spotdzielni, koszty utrzymania i eksploatacji
mienia spoldzielni wspolnego i ogdlnego oraz koszty utrzymania lokalu na zasadach
okreslonych w II rozdziale niniejszego regulaminu. Spéldzielnia moze podnies¢ wysoko$¢
odszkodowania o utracone korzysci. Wysokos$¢ odszkodowania ustalana jest w oparciu

o planowane koszty uchwalone w planie finansowo-gospodarczym spoétdzielni.

§ 27

1. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni przeznacza si¢
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie
obcigzajacym czltonkdéw oraz prowadzong przez spoldzielni¢ dzialalnoscia spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalna.

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wilascicielom lokali w czgéciach proporcjonalnych do ich udziatow we
wspotwlasnosci nieruchomosci wspdlne;.

3. Najemcy lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni i osoby zajmujace lokale bez tytutu

prawnego nie czerpig korzys$ci z pozytkow i1 innych przychodéw wymienionych w ust. 11 2.
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§ 28

1. Rozliczenie kosztow i1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ ~ w

okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia szczegoétlowe Regulaminu

dotyczace niektérych sktadnikéw kosztow lub przychodow stanowig inacze;.

2. Spoéldzielnia prowadzi odrgbna ewidencje kosztow, pozytkéw i przychodow dla kazdej

nieruchomos$ci zabudowanej budynkami oraz odrgbnie koszty 1 przychody dla
poszczegolnych nieruchomosci spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania przez
okreslong grupe nieruchomosci zabudowanych a koszty 1 przychody pozostatych
nieruchomos$ci stanowigcych mienie ogdlne spotdzielni iacznie traktujac jako jedna

nieruchomo$¢ spotdzielni.

§ 29

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania
wynikajaca z dokumentacji inwentaryzacyjnej budynku Iub dokumentacji technicznej
budynku przejetej przez spotdzielnie w trakcie odbioru a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkalnym 1 gospodarczym potrzebom lokatora bez wzgledu na ich przeznaczenie

1 sposob uzytkowania

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,

tarasow 1 loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni,

strychow, piwnic 1 komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

3. Do powierzchni lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ cze$ci powierzchni w pomieszczeniach o

sufitach nierownolegtych do podtogi (np. w mansardach lub poddaszach), ktérych wysokos$¢
sufitu od podlogi wynosi mniej niz 140 cm. Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci

wynosi od 140 cm do 220 cm to do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢
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50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego cze¢sci. Powierzchni¢ lokalu lub jego czesci o
wysokosci réwnej lub wigkszej od 220 cm zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego w catosci.

§ 30
Podstawg do rozliczenia kosztow wywozu i1 skladowania nieczysto$ci komunalnych jest
zgodna z ustawa.

§ 31
Podstawa do rozliczenia kosztéw zbiorczej instalacji radiowo-telewizyjnej AZART jest

lokal w nieruchomos$ci wyposazony w taka instalacje.

§ 32

Podstawg do rozliczania kosztéw domofonu jest lokal w nieruchomosci.

§ 33
Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji
mieszkancoOw zasobow prowadzonej przez Spotdzielnie. Do ewidencji Spotdzielnia wpisuje:
1. mieszkancéw wymienionych w przydziale lub w umowie o ustanowienie spétdzielczego
prawa do lokalu badz w umowie najmu,

2. osoby zgloszone przez wiasciciela lokalu jako w nim zamieszkujace.

§ 34
1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego zgloszenia do ewidencji
Spotdzielni kazdej zmiany liczby os6b zamieszkujagcych w lokalu. Zmiana liczby
mieszkancoOw wynikajagca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego powodujaca
okresowe nie zamieszkiwanie w nim w okresie krotszym niz 3 miesigce nie powoduje

zmiany wpisu w ewidencji i nie ma wplywu na rozliczenie kosztow.
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2. W przypadku gdy w lokalu przebywa wigksza liczba oséb niz to wynika z ewidencji
a osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu zaniechala obowigzku zgloszenia zmian do
ewidencji mieszkancow zasobow — spotdzielnia dokonuje korekty rozliczenia do 3 lat
wstecz.
§ 35

Udziat w nieruchomos$ci wspdlnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen wspolnych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen wspdlnych w
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal stanowigcy odrgbng wiasnos¢ wyrazony
utamkiem dziesietnym z doktadnos$ciag podang w Uchwale Zarzadu w sprawie okre$lenia
przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w nieruchomosci.

Optaty za pomieszczenia wspolne ponoszg mieszkancy po uprawomocnieniu si¢ Uchwaty
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci, ktora
Zarzad podejmuje w oparciu o dokumentacje inwentaryzacyjna nieruchomo$ci — po

otrzymaniu decyzji o odregbnosci lokalu.
VIII

ZASADY USTALANIA OPLAT ZA POMIESZCZENIA
NIEMIESZKALNE I UZYTKOWE

Postanowienia ogolne

§ 36

1. Minimalna stawka bazowa za najem garazy oraz komorek petnigcych funkcje garazy jest

zatwierdzana na wniosek Zarzadu uchwatg Rady Nadzorczej bedacej integralnym zalgcznikiem

do regulaminu. Minimalna stawka bazowa za w/w pomieszczenia okre§lona jest w kwocie netto

za 1 metr kwadratowy.
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2. Spoéldzielnia moze ustali¢ oplaty dla lokali w nieruchomos$ci za korzystanie z klatek
schodowych oraz innych czgéci nieruchomosci wspolnej po wyrazeniu zgody na ich wylaczne
uzytkowanie przez pozostatych witascicieli lokali w danej nieruchomosci.

3. Zasady wylacznego korzystania przez jednego uzytkownika z czesci klatki schodowej lub
z innych czg$ci nieruchomosci wspdlnej oraz odptatnosci z tego tytulu wraz ze spisaniem
umowy lezy w gestii Zarzadu.

4. Przychody z optat, o ktorych mowa wyzej sa rozliczane osobno dla nieruchomosci i stanowia

pozytki z nieruchomosci wspolnej tych nieruchomosci.

§ 37
1. Stawka dla 1 m* pomieszczen uzytkowych nie pelnigcych funkcji mieszkalnych ktore nie
wchodza w sktad czes$ci wspdlnych nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci 30 % optaty za lokal

mieszkalny obowigzujacej w danej nieruchomosci.

2. Stawke za 1 m? powierzchni uzytkowych w sytuacji gdy spetniaja funkcje mieszkalng lub
réwnoznaczng z mieszkalng rozliczane sa3 w wysokos$ci optaty obowigzujacej w lokalach

mieszkalnych danej nieruchomosci.

3. Stawka za dodatkowa zabudowg¢ wewnetrzng budynku wykonang na poziomie mieszkan
ustala si¢ w wysokosci oplaty obowigzujacej w lokalach mieszkalnych danej nieruchomosci. O
zgode na wykonanie w/w zabudowy wnioskujacy zwraca si¢ na pisSmie przedkladajac w
zalgczeniu pisemne o$wiadczenie wiekszosci mieszkancoOw danej nieruchomos$ci w tym

wszystkich wiascicieli posiadajacych prawo do lokalu o wyrazonej przez nich zgodzie

g<b Stawke za dzierzawe gruntow z przeznaczeniem na ogrodek dziatkowy ustala si¢ w
wysokosci dwukrotno$ci rocznej stawki podatku od nieruchomos$ci obowigzujacej dla danej

nieruchomosci.
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5. Stawki za najem pomieszczen gospodarczych wykorzystywanych do celéw
niekomercyjnych, znajdujacych si¢ w obrebie nieruchomosci poza budynkiem ustala si¢ optatg
w wysokosci dwukrotnej stawki  podatku od nieruchomo$ci obowigzujacej na danej

nieruchomosci.

§ 38
1.Cztonkowie spotdzielni posiadajacy prawo do lokalu uzytkowego lub garazu obowigzani sg
do wuczestniczenia w kosztach ich utrzymania 1 eksploatacji poprzez wnoszenie
nastepujacych miesigcznych optlat:
a) zaliczki na pokrycie kosztow 1 eksploatacji lokalu okre§lone w dziale II niniejszego
regulaminu,
b) optaty eksploatacyjne; z tytulu spoldzielczego prawa do lokalu obejmujacej koszty
utrzymania lokali stanowigcych wlasnos$¢ spotdzielni.
Jednostka podstawowg jest 1 metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
c) Optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania 1 eksploatacji czesci
wspodlnych nieruchomosci, koszty utrzymania i1 eksploatacji mienia spotdzielni przeznaczonego
do wspodlnego korzystania tzw ,,mienie wspolne”,
20 optaty eksploatacyjnej ogdlnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia

ogolnego spotdzielni.

§ 39
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych zgodnie z umowsa.
B<h Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ takze 50% powierzchni rzutu

poziomego schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.
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§ 40
Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza si¢ powierzchni¢ zgodnie z umowag lub
dokumentacjg inwentaryzacyjng nieruchomosci. Umowy na korzystanie z garazu zawiera
Zarzad spotdzielni
IX
Zakres obowigzkow Spoldzielni

w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 41

1. W ramach optat za eksploatacj¢ i utrzymanie lokali Spotdzielnia zobowigzana jest zapewni¢
ich uzytkownikom:
1) sprawng obstuge administracyjng i techniczng,
2) utrzymanie lokali i ich instalacji wewnetrznych w nalezytym stanie technicznym
w zakresie dotyczacym obowiazkéw remontowych spotdzielni wewnatrz lokali,
3) dostarczenie do lokali 1 utrzymania normatywnych parametréw czynnikéw
eksploatacyjnych (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody do celow
uzytkowych, energia elektryczna itp.).

2. Uzytkownikom przystuguja upusty w optatach w przypadku gdy umowa zawarta przez
spoldzielnie z wlasciwym dostawcy takie upusty dla spotdzielni przewiduje i zostaly one

spotdzielni udzielone.

§ 42
1. W ramach oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci w tym nieruchomosci
wspolnych spoétdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnej obstugi administracyjnej
1 technicznej 1 wynikajacych z tego potrzeb.

2. Spoldzielnia zobowigzana jest do przegladow technicznych nieruchomosci i jej instalacji
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oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowigzujacych przepisoéw.

3. Spoétdzielnia jest zobowigzana do prowadzenia ksiazki obiektu technicznego.

§ 43
1. Podstawa do ustalania optat za lokale w spoéidzielni jest roczny plan finansowo-
gospodarczy spotdzielni uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Jezeli w ciggu roku kalendarzowego wystepuja istotne zmiany majace wplyw na
wysokos¢ kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Rada Nadzorcza dokonuje
korekty planu finansowo-gospodarczego w catosci lub czgsci.
3. Podstawa do budowy planu rzeczowo-finansowego jest powierzchnia lokali i liczba

mieszkancoOw w nieruchomosciach spotdzielni.

§ 44
Wysokos$¢ jednostkowych sktadnikow optlaty za lokale, o ktérych mowa w dziale II
niniejszego regulaminu nalicza  Spoéldzielnia w oparciu o decyzje Urzgdu Miasta i

niniejszego Regulaminu.

§ 45

1. O zmianie wysoko$ci optat spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ wszystkich
uzytkownikow lokali w terminach okreslonych ustawowo przy czym obnizenie stawki
z uwagi na przystgpienie do spéidzielni nastepuje w kolejnym okresie rozliczeniowym po
podjeciu przez Zarzad uchwaty o przyjeciu w poczet cztonkéw spédidzielni. Po podjeciu
przez Rad¢ Nadzorczg uchwatly o wykre$leniu z rejestru spotdzielni byly cztonek traci ulge
W miesigcu nastgpnym po miesigcu, w ktorym podjeto w/w uchwate.

2. Cztonkowie spéidzielni moga kwestionowac zasadno$¢ wymiaru optat w postepowaniu
wewnatrz spotdzielczym lub w postepowaniu sgdowym.

3. Osobie nie bedacej czlonkiem spotdzielni przystuguje prawo kwestionowania zasadnosci
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zmiany oplat za lokale na drodze sagdowej tylko w przypadku gdy jest wlascicielem lokalu.
4. Wystgpienie na drog¢ postepowania wewnatrz spotdzielczego lub sagdowego nie zwalnia
0sOb wymienionych w ust. 2 i 3 od obowigzku wnoszenia optat.
5. Spoéldzielnia zawiadamia osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego o wysokosci
odszkodowania.

§ 46
1. Zmiana wysoko$ci oplat za lokale polegajaca na ich podwyZszeniu nie moze by¢ czgstsza
niz co 6 miesiecy.
2. W razie podwyzszenia optat za lokale czesciej niz co 6 m-cy spétdzielnia przedstawia
uzytkownikom lokali na pis$mie ich zmieniong wysoko$¢ wraz z podaniem przyczyny ich
podwyzszenia.
Zmiana wysokosci optat za lokale nastgpuje na podstawie obowigzujacych przepisow

prawa.

§ 47

< Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie czlonka lub wilasciciela lokalu podaé

przyczyne podniesienia optat za mieszkanie 1 przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.

§ 48
1. Zaliczki i optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sg miesi¢cznie w terminie do dnia
10-go kazdego miesigca.
2. Nie mozna potragca¢ swych naleznosci od spoldzielni z optat za uzywanie lokali, nie
mozna takze dokonywaé samowolnego obnizenia wysoko$ci optat.
3. Od nie wplaconych w terminie optat spoldzielnia pobiera odsetki w wysokosci
ustawowej. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad ma prawo do odstgpienia od

dochodzenia czegsci odsetek w catosci lub czesci.
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Sygn. RN/2013/101

Regulamin okreslajqcy zasady rozliczania przychodow i kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki
zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania oplat za lokale w spoldzielni

X
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 49

1. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu ........ccoeevveevienneenenn. uchwatg

2. Z tym samym dniem traci moc Regulamin okreslajacy zasady rozliczania przychodow i
kosztow spotdzielni w zakresie gospodarki zasobem mieszkaniowym oraz zasady ustalania
oplat za lokale w spotdzielni uchwalony Uchwatg Nr 90 /V/2012 z dnia 12.01.2012 1.

3. Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2014 r.

Przewodniczqcy Rady Nadzorczej

Stwierdzam brak zastrzeien formalno-prawnych: —  .......ccccoooveiiiiiieee e

Dokument zawiera 31 numerowanych stron.

Dokument przechowuje Zarzgd GSM ,,Luiza”.
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