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W swietle zapisow nowelizacji ustawy z dnia 18 grudnia 2009 roku
o0 zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, czyli...

Przeksztatcanie mieszkan
w odrebnq wiasnosS¢ w 2010 r.

W zesztorocznym, grudniowym
wydaniu naszego Biuletynu Informa-
cyjnego zamieSciliSmy artykut pt.
W kierunku oczekiwan mieszkan-
cOW...” omawiajacy przebieg prac
nad nowelizacja ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych z czerw-
ca 2007 roku. Do jej nowelizacji zo-
bowigzato ustawodawce orzeczenie
Trybunatu Konstytucyjnego z grud-
nia 2008 roku, ktére zakwestionowa-
to niektore zapisy ww. ustawy.
W szczegolnoscei, w naszym przypad-
ku, bardzo zostali zawiedzeni i rozgo-
ryczeni najemcy po wyroku Trybuna-
tu Konstytucyjnego z dnia 15.07.2009
r. stwierdzajacym niekonstytucyj-
nos¢ Art. 48, ust. 3 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych. W prostych
stowach mowiac, uniemozliwito to
najemcom mieszkan przeksztatcanie
zajmowanych lokali w odrgbng wta-
snos¢. Lokale te przed przejeciem
przez Spoéldzielnig, byly mieszka-
niami przedsi¢biorstw panstwowych
(mieszkania zaktadowe).

Nowa nowelizacja ustawy z grud-
nia 2000 roku stata si¢ faktem, gdy
Sejm RP 18 grudnia ub. roku przy-
jat stosowny akt prawny w ktorym to
nowe zasady przeksztatcen mieszkan
mozna rzec sg podobne do obowig-
zujacych do grudnia 2009 roku w od-
niesieniu do spotdzielczych lokator-
skich oraz spoétdzielczych wtasno-
sciowych praw do lokalu mieszkal-
nego. Jednak co do najemcow nowe-
lizacja nie pochylita si¢ nad tym za-
gadnieniem. W efekcie zostalo utrzy-
mane w mocy orzeczenie Trybuna-
tu Konstytucyjnego, a tym samym

uniemozliwiono przeksztatcenia ich
mieszkan w odrebng wlasnos¢.

Po tak znowelizowanej ustawie,
Spotdzielnia dostrzegajac niesprawie-
dliwo$¢ z jaka potraktowano na-
jemcoOw 1 ich zawiedzenie tak
brzmiacg nowelizacja, przygotowa-
ta, po uzyskaniu opinii niezalez-
nych prawnikéw, mozliwos¢ prze-
ksztatcenia mieszkan przez najem-
cow na podobnych zasadach, ktére
obowigzywaty w latach 1998 —2000.
Woéwczas mozna byto przeksztatci¢
mieszkanie z najmu na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo po uzyskaniu
cztonkowstwa 1 wplacie 5% — 15%
warto$ci mieszkania.

Obecnie najemca po uzyskaniu
cztonkostwa w Spoéldzielni bedzie
mial prawo zmiany tytulu prawnego
do lokalu mieszkalnego — z najmu
na spotdzielcze lokatorskie prawo.
Spotdzielnia ustanowi lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego po do-
konaniu, juz przez cztonka Spotdziel-
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ni, wptaty wktadu mieszkaniowego
o wartosci 5% aktualnej rynkowe;j
wartos$ci mieszkania. Kaucje miesz-
kaniowe wplacone przez najemcow
zostang zaliczone na poczet wyma-
ganego wktadu mieszkaniowego.
Po spelnieniu tych formalnosci
1 ustanowieniu przez Spotdzielni¢
opisanego prawa (spotdzielcze loka-
torskie prawo do mieszkania) wiasci-
ciel tego prawa ma podstawe do ubie-
gania si¢ O przeniesienie na jego
rzecz wlasnosci odrgbnej tego loka-
lu mieszkalnego bez dodatkowego
uzupetniania wkladu mieszkanio-

Dokonczenie na str. 2



Przeksztatcanie mieszkan
w odrebnq wtasnos¢ w 2010 r.

Dokonczenie ze str. 1

wego. W tym celu sktada do Spot-
dzielni wniosek na podstawie Art. 12,
ust. 1 iust. 121 po spetnieniu warun-
kow okreslonych w ww. artykule, na-
stepuje przeniesienie wlasnosci
w drodze aktu notarialnego. Ustawo-
wy termin realizacji takiego wniosku
wynosi 6 miesigcy od dnia jego zto-
zenia przez osobg uprawniong. Tak
wskazany proces przeksztatcenia
mozna rozpocza¢ od zaraz.

Mozna réwniez  poczekad
do uchwalenia nowego Statutu GSM
,Luiza”, ktorego projekt bedzie przed-
stawiony do zatwierdzenia na Walnym
Zgromadzeniu Cztonkow. WZCz od-
bedzie sie w czerwcu biezacego roku.
Prace nad projektem zmierzaja w kie-
runku obnizenia udzialow, ktore na-
jemca musi wplaci¢, aby zosta¢ czton-
kiem Spotdzielni. Po tak uzyskanym
cztonkostwie, postgpujac analogicz-
nie jak zostato opisane, uprawniona
osoba bedzie mogta przeksztatci¢
mieszkanie w odrebna wlasnos¢.

Osoby posiadajace wlasnosciowe
lub lokatorskie prawo do lokalu,
a ztozyly wnioski do 29 grudnia 2009
roku, przenoszg odrebng whasnos¢
zgodnie z Art. 4, ust. | w brzmieniu
cyt. ,, 1. W przypadku wnioskow zto-
zonych:

1) przed dniem 31 lipca 2007 r.,
o ktorych mowa w art. 11°, art. 12,
art. 17" art. 177, art. 39, art. 48
i art. 48" ustawy, o ktorej mowa
wart. 1, w brzmieniu obowigzujgcym
przed tym dniem, oraz

2) od dnia 31 lipca 2007 r.
do dnia 29 grudnia 2009 r., o ktorych
mowa w art. 12, art. 17" i art. 177
ustawy, o ktorej mowa w art. 1

— spoldzielnia jest obowigzana,
po spetnieniu warunkow, o ktorych
mowaw art. 12 ust. 1, art. 17" ust. 1
i art. 177 ustawy, o ktérej mowa
w art. 1 w brzmieniu dotychczaso-
wym, do zawarcia umowy przeniesie-
nia wlasnosci lokalu w terminie
do dnia 30 czerwca 2010 r.”.

Osoby, ktore zlozyty lub ztoza
wniosek po 29 grudnia 2009 roku
przenosza wiasno$¢ lokalu mieszkal-
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nego na podstawie znowelizowane;j
ustawy z dnia 18.12.2009 r.

Z opisanych fragmentow znoweli-
zowanej ustawy wynika dla zainte-
resowanych osob kilka waznych
wnioskow. Przytaczamy je ponizej
w zwigztej formie.

Osoba, ktora chee sta¢ si¢ wiasci-
cielem mieszkania w ktorym za-
mieszkuje (lokatorskiego czy wlasno-
sciowego) musi ztozy¢ — tak jak do-
tychczas — stosowny wniosek
do Spotdzielni. Zarzad Spotdzielni
ma sze$¢ miesigey, liczac od daty zto-
zenia wniosku, na przeksztalcenie
mieszkania lokatorskiego lub wiasno-
sciowego w odrebng wlasnosc.

Whnioski, ktore zostaly ztozone
do 29.12.2009 r. Spoétdzielnia ma
obowigzek zrealizowac do 30 czerw-
ca br. — na podstawie przepiséw obo-
wigzujacych do 30 grudnia 2009 r.

Od redakcji. Powyzszy tekst zostat
zredagowany na podstawie:

ustawy z dnia 18 grudnia o spot-
dzielniach mieszkaniowych oraz
o zmianie niektorych ustaw (Tekst
ustawy ustalony ostatecznie po roz-
patrzeniu poprawek Senatu RP).

Publikacji w dzienniku ,, Rzeczpo-
spolita” z dnia 29.12.2009 r. pt.
W jaki sposob przeksztatcic¢ lokal
po Nowym Roku” piora Renaty Kru-
pa-Dgbrowskiej.

§ Spoidzielcy pytaja

Kontynuujemy naszq rubryke
Pt ,,Radca prawny odpowiada”.
Przypominamy, ie zamieszcza-
my w niej odpowiedzi na zada-
wane przez czltonkow i najem-
cow Spoldzielni pytania w kwe-
stiach prawnych. Pytania moz-
na zadawac takze telefonicznie
dzwonigc na numer telefo-
nu 032 278-67-13 wewn. 47,
Dzial Czlonkowski — w kaZdy
pigtek w godz. 10.00-12.00. Od-
powiedzi udziela radca prawny
Spoldzielni mgr Bogustaw Ru-
mas.

Czy Spoldzielnia moze sprze-
daé swoje budynki wraz z za-
mieszkujacymi je lokatora-
mi?

Odpowiedz na wyzej wymie-
nione pytanie wynika z Art. 38,
paragraf 1, pkt. 5 ustawy
z dnia 30.09.1982 r. Prawo Spot-
dzielcze oraz z Art. 84 pkt. 4 Sta-
tutu Spotdzielni.

Na podstawie analizy wyzej
wymienionych przepiséw nale-
zy stwierdzi¢, ze Spotdzielnia nie
ma podstaw do sprzedazy budyn-
kéw z zamieszkujacymi je loka-
torami.

PRACUJE KOMISJA STATUTOWA l
Korzysine zmiany dla mieszkancéw

Wychodzac naprzeciw oczekiwa-
niom mieszkancoéw naszej Spotdziel-
ni, Rada Nadzorcza GSM ,,Luiza” po-
wolata Komisje Statutowa, ktora pra-
cuje obecnie nad wprowadzeniem
do Statutu Spotdzielni szeregu zmian
korzystnych zwlaszcza dla dlugolet-
nich najemcéw. Najwazniejsze z nich
dotycza m. in. obnizenia udziatow, kto-
re muszg placi¢ wszyscy chetni pra-
gnacy zosta¢ cztonkiem Spoétdzielni.
Przewiduje si¢ takze umozliwienie wy-
kupu zajmowanych mieszkan na wla-
snos¢ na podobnych zasadach jakie
obowigzywaty obecnych czionkow

Spotdzielni. Wszystkie te propozycije
musza by¢ oczywiscie zatwierdzone
na Walnym Zgromadzeniu Czlon-
kow GSM ,,Luiza”, ktore obradowac
bedzie w czerwcu tego roku. Gdy to
nastapi Statut z przyjetymi przez
WZCz poprawkami zostanie prze-
stany do Sadu celem jego zarejestro-
wania. Po tej rejestracji nowe, korzyst-
ne zasady beda miaty zastosowanie nie
tylko w przeksztalceniach wiasno-
sciowych w GSM ,,Luiza”. O spra-
wach tych piszemy rowniez w artyku-
le pt. ,,Przeksztatcanie mieszkan w od-
rebnag wlasnos¢ w 2010 roku”
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JESZCZE RAZ O TYM... l

Dlaczego wzrosty koszly
ciepta?

W poprzednim wydaniu (z grud-
nia 2009 r.) Biuletynu Informacyjne-
go naszej Spotdzielni zamiescilismy
obszerny artykut na temat rozliczen
za zuzyte cieplo 1 wzrostu kosztow te-
go ciepta w budynkach ogrzewanych
cieptem z dala czynnym (c. 0.). Wzrost
ten zostal wykazany na rachunkach
za poprzedni okres grzewczy (t].
okres 1.09.2008 r. — 31.08.2009 r.).
Wielu z mieszkancow mieszkan ogrze-
wanych systemem centralnego ogrze-
wania kwestionowato rozliczenia
1 ztozyli stosowne reklamacje. Na za-
konczenie ww. publikacji zapowie-
dzielismy, ze cyt. ,,Do tego jakze
waznego tematu powrocimy szerzej
w nastgpnym wydaniu (...), po prze-
analizowaniu wszystkich danych zwig-
zanych z rozliczeniami centralnego
ogrzewania dostarczanego do bu-
dynkow naszej Spotdzielni”.

Zozone w GSM ,,Luiza” reklama-
cje za rozliczenie centralnego ogrze-
wania zostaly skierowane do firmy
ISTA Polska — Katowice, ktora pro-
wadzi stosowne rozliczenia. W nie-
dawno otrzymanej odpowiedzi, Spot-
dzielnia zostata poinformowana, ze
szczegbtowo sprawdzono ponownie
rozliczenia i poza kilkoma bledami
u niektorych lokatorow, stwierdzono
poprawno$¢ wykonania rozliczen.

Niezaleznie od ww. odpowiedzi,
Spoétdzielnia przeanalizowata w pierw-
szej kolejnosci 1los¢ zuzytego ciepta.
Z analizy tej wynika, ze sezon grzew-

czy 2008-2009 nie odbiegat znacza-
co od poprzednich. Tak wiec na wy-
sokos¢ rachunkow najwiekszy
wplyw mial wzrost cen jednostko-
wych, tj. wzrost ceny 1 GJ zuzycia
ciepla i ceny IMW mocy zamowio-
nej. U wszystkich naszych dostaw-

sty od 8,19% — 16,84%, a koszty
zmienne od 12,88% —29,94%.
Pragniemy zwréci¢ uwage, ze
wzrost kosztow za cieplo przypa-
dajacy na lokatorow w sezonie
grzewczym jest zwiazany z krocza-
cym wzrostem cen u dostawcow,
ktére to ceny sa zatwierdzane
przez Urzad Regulacji Energety-
ki kazdemu dostawcy z osobna
i Spoldzielnia nie ma zadnych
mozliwosci ich negocjacji.

KOSZTY ZMIENNE DOSTAWCOW CIEPLA
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c6w ciepla (ZPEC, PEC Ruda SI.,
Carbo-Energia) nastapil wzrost
kosztow energii. Koszty stale wzro-

zujaca od dnia 1.02.2010 1.

Komunikat

W zwigzku z kroczacym (niezaleznym od GSM ,,Luiza”) wzrostem ener-
gii cieplnej oraz w celu eliminacji duzych doptat naliczanych w rozlicze-
niach za kolejny okres grzewczy — niezbgdne byto podniesienie stawki
przedplaty za centralne ogrzewanie. Stawka ta od 1 lutego 2010 roku wy-
nosi 2,80 zt./m? ogrzewanej powierzchni.

Analogicznie, z powodu wzrostu cen energii ciepta musiata zosta¢ pod-
wyzszona oplata za podgrzanie 1 m. szesc. wody do kwoty 15,64 zt. co w su-
mie z oplatg za dostarczong wodg zimng wynosi 24,88 zt w Zabrzu 126,72 1.
w Rudzie Slaskiej. W sprawie tych ww. regulacji cenowych zostata pod-
jeta Uchwata Rady Nadzorczej GSM ,,Luiza” z dnia 16.12.2009 r. obowia-
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Warto podkresli¢, ze w minionych
latach, Spoéldzielnia nie podnosita
wysokosci przedptat, a nawet je ob-
nizano i tak w 2003 roku przedpta-
ta wynosita 2,87z/m? w latach 2004
-2006 - 2,60 zt/m? a od 2007 roku
przedptata wynosita 2,40 zt/m? — co
w zwigzku z wyzej wymienionym
wzrostem cen energii u dostawcow,
spowodowato nie tylko obnizenie
zwrotow ale i czesto koniecznos¢ do-
ptat za zuzyta przez danego miesz-
kanca energie¢ cieplng. Na potwier-
dzenie tego przedstawiamy wykresy
wzrostu cen energii cieplnej w ostat-
nich latach u naszych trzech dostaw-
cow tj.: ZPEC Zabrze, Carbo-Ener-
gia Ruda Slaska 1 PEC Ruda Slaska.
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Kto dezinformuje mieszkancow?

1. Do naszej Spoétdzielni dotarty
informacje, ze na roznych spotka-
niach, mieszkancy GSM ,,Luiza” sa
informowani przez przedstawicie-
la Carbo-Energii jakoby przyczyny
wzrostu cen energii cieplnej lezaty
po stronie GSM ,,Luiza”. Dlatego
Spotdzielnia zwrocita si¢ do firmy
Carbo-Energii na pi§mie o stosow-
ne wyjasnienia w tej sprawie. W pi-
$mie tym czytamy mig¢dzy innymi:
., ...sktadamy do Panstwa zapytanie
czy przedstawiciel Carbo-Energii
brat udziat w spotkaniach z miesz-
kancami Bielszowic. Zgodnie z na-
szq wiedzq ,, Panstwa przedstawi-
ciel” (tak mowiq lokatorzy) infor-
mowat na spotkaniu obecnych, ze
Carbo-Energia od dawna nie pod-
nosita cen za centralne ogrzewanie
i Ze jest to jedynie wymyst Spotdziel-
ni”.

W odpowiedzi przekazanej nam
przez firm¢ Carbo-Energia zaprze-
czyta ona aby kiedykolwiek oddele-
gowywata swego przedstawiciela
na spotkania mieszkancow GSM
,,Luiza”.

Pozostaje nam tylko zaapelo-
wa¢ do naszych mieszkancow, aby
zasiegali informacji u zrodel tj.
w Spoldzielni (a nie u ,,wszystko
wiedzacych”).

W BUDYNKACH SPOLDZIELNI ,MONETIA” URUCHOMILA l
Kolejny punkt kasowy

W celu utatwienia mieszkancom do-
konania optat, GSM ,,Luiza” urucho-
mita pod koniec lutego br. nowy (trze-
ci z kolei) punkt kasowy Agencji
Bankowej ,,Monetia”, tym razem
w Rudzie Slaskiej przy ulicy Bielszo-
wickiej 98. Kasa czynna jest w czwart-
ki 1 pigtki w godzinach 8.00 - 15.00.

Jednocze$nie informujemy, ze
z poczatkiem stycznia br. zmienity si¢
dni urzedowania punktow kasowych
,,Monetii”, zlokalizowanych w pozo-
stalych budynkach Spoétdzielni. Punkt
kasowy w Zabrzu przy ulicy Jalow-
cowej 20 czynny jest w poniedziatek
w godzinach 8.00-16.45, a od wtor-
ku do pigtku w godzinach 8.00-15.00.

2. W polowie listopadzie ubiegle-
go roku Zabrzanskie Przedsi¢bior-
stwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp.
z 0.0. zawiadomita Spoétdzielnie, ze
od 1 stycznia 2010 roku beda obo-
wigzywaly nowe ceny cyt. ,,zgodnie
z zatgczonym do niniejszego pisma
wyciggiem z taryfy”. W $lad za tym
nasza Spoétdzielnia rozestata
do mieszkancow stosowne zawiado-
mienie. Ku niematemu zaskoczeniu,
ZPWiK przystato 9 stycznia br. ko-
lejne pismo w ktérym czytamy, ze
,»Z€ wzgledow formalnych czas obo-
wigzywania dotychczasowych Taryf
dla zbiorowego zaopatrzenia w wo-
de i zbiorowego odprowadzenia
sciekow, obowigzujgcych w 2009 ro-
ku, zostat przedtuzony do odwolta-
nia”. Dlatego tez nasza Spoétdzielnia
byla zmuszona do ponownego roz-
kolportowania w swoich zasobach
mieszkaniowych potozonych na te-
renie Zabrza stosownego zawiado-
mienia informujacego o zmianie
decyzji ZPWiK. Warto podkre-
$li¢, ze GSM ,,Luiza” nie dolicza
do cen wody i odprowadzanych
Sciekéw swojej marzy posrednika.
Za spowodowane zamieszanie
GSM ,,Luiza”, w imieniu ZPWiK
przeprasza wszystkich zaintereso-
wanych.

Natomiast
punkt kaso-
wy przy uli-
cy Wolno-
$ci412 czyn-
ny jest w po-
niedziatek
w godzinach
7.30-16.45, a we wtorek i srode 7.30-
15.15. W czwartki i piagtki punkt jest
nieczynny.

Rownoczesnie przypominamy, ze
za czynsz, media i fundusz remonto-
wy oplaty uiszczane przez lokatoréw
mieszkan administrowanych przez
GSM ,,Luiza” przyjmowane sg NIE-
ODPLATNIE.

Redaguje: Zespot.

Wydaweca: Gornicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Luiza”, 41-800 Zabrze, ul. Wolnosci 412.

Naktad 5700 egz.

INFORMATOR GSM ,,LUIZA”

> Adres Spétdzielni:
41-800 Zabrze, Wolnosci 412,
telefony: 032-278-67-13;
032-278-23-65; 508 091-553
> Administracja Spétdzielni
Mieszkaniowej czynna jest:
7.00-15.00, pn. 7.00-17.00
> Kasa: 7.30-15.15, w pn. 7.30-16 .45
> Dziat KsiggowoSci: wew. 42
> Dzial Czynszéw: wew. 311 32
> Dziat Wodny: wew. 38,
> Dziat Windykacji: wew. 46
> Dziat Remontowo-Budowlany:
wew. 34175
Technicy Rejonu R-I:
tel. bezp.: 032 271 18 94,
tel. kom. 666 078 621
Technicy Rejonu R-II:
tel. bezp.: 032 240 11 97,
tel. kom. 666 078 622
> Dziat Cztonkowski: wew. 47 i 48
> Radca Prawny: wew. 46
(Sroda, pigtek 13.00-14.00)
> Telefon awaryjny: 508 091-556
> W dni wolne od pracy dodatkowy
telefon awaryjny: 508 091-563

ISTOTNE TELEFONY:

> Biuro numeréw: 118 913;
> Miedzymiastowa: 9050

® ZABRZE

> Pogotowie Ratunkowe: 999;
032-271-19-13

> Policja: 997; 032-277-92-55

> Straz Pozarna: 998; 032-271-20-20

> Straz Miejska: 986; 032-271-80-52

> Pogotowie Energetyczne: 991;
032-303-09-91

> Pogotowie Gazowe: 992;
032-244-22-96

> Pogotowie Wodno-Kanalizacyjne:
032-271-31-15

> Pogotowie Cieptownicze:
032-788-03-61

> Pogotowie Dzwigowe:
tel. 032-271-62-62

> Pomoc Drogowa: 032-271-39-15

@ RUDA SLASKA

> Pogotowie Ratunkowe: 999;
032-248-60-57

> Policja: 997; 032-244-92-55

> Straz Pozarna: 998; 032-244-70-60

> Straz Miejska: 986; 032-248-62-81
wew. 001

> Pogotowie Energetyczne:
991; 032-303-09-91

> Pogotowie Gazowe: 992;
032-244-22-96

> Pogotowie Wodno-Kanalizacyjne:
032-244-34-51

> Pogotowie Cieptownicze:
032-248-27-51

> Carbo-Energia: 032-248-12-35

> Pogotowie DZwigowe:
tel. 032 271-62-62

> Pomoc Drogowa: 032-242-26-74




